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Lyxmaklaren ser vandningen:
”En helt annan marknad”

Temperaturen stiger pa marknaden for dyra bostéder.

"Efter jul kéinns det som en helt annan marknad”, séger lyxméklaren Catharina
Bernstein.

Hon listar vilka trender som &r heta bland kbparna, och varnar samtidigt for att luta sig
far mycket mot prisstatistiken.

ﬁ JEMMNY PETERSSON

-

Agtiloedn handlarom: Lyx ochillicd | Bowtad

Under histen radde fortfarande en viss avvaktande stimning pa
marknaden. Men sedan érsskiftet ar kiinslan en helt annan, enligt Catharina
Bernstein, som driver Bernstein Real Estate.

"Det kindes som att prisbilden under histen var lite oklar. Men dret har
inletts vildigt positivt. Nu fir vi se vad som hinder med anledning av corona
och hur det paverkar ekonomin”, séiger hon.

Catharina Bernstein formedlar bostader i det hogre prissegmentet, som sallan
marknadsfors brett. Att kipare agerar innan en bostad publiceras pa till
exempel Hemnet dr ett beteende som generellt sett Gkar, enligt en
undersokning Fastighetsbyrén gjort bland sina maklare. Ett lagt utbud den
senaste tiden leder till att man ar mer offensiva redan nér miklarna flaggar
for kommande forsiljningar.

For Catharina Bernsteins kunder handlar det mer om diskretion.

"Man ir inte sa intresserad av att vara i en offentlig miljo. Man kan ha
sikerhetstink, och vill inte visa upp hela sitt hem”, siger hon.

Hon har tystnadsplikt men niir fastighetsaffarer dr klara blir uppgifterna
om kopare och siljare offentliga och det ér kint att hon jobbat med bland
andra den brittiske skidespelaren Hugh Grant och hans fru Anna, Jonas och
Bea Akerlund och Mikael Persbrant och Sanna Lundell. Forra dret hjilpte hon
hockeystjirnan Henrik Zetterberg och hans fru Emma att hitta ett hus i
Angelholm.

Den lyxigare delen av marknaden har ett annat funktionssatt an resten av
bostadsmarknaden.

"Processerna tar lingre tid och dr mer skriddarsydda. Man blir som en
personlig agent eller konsult. Det dr mycket diskussioner och farhandlingar”,
siger hon.

Fortfarande tar salj- och kopprocesserna langre tid an nar marknaden stod pa
toppen 2017, innan prisnedgiangen inleddes.

"Pa ratt objekt med bra lage far man ofta en bra prislapp. Men det kanske inte
ar 50 intressenter som knackar pa dorren, utan ett par. Man ar mer om sig
och kring sig och gor sin analys. Det far inte finnas for mycket defekter”, sager
Catharina Bernstein.

Pi hus undersiker man servitut, och ar det en bostadsratt ar man
intresserad av markfrigan och foreningens lanesituation.

"Inom nyproduktion ser man att festen éar slut, efterfrigan ir inte si stor och
folk borjar forsta att det kan finnas mycket beldning bakom. Det ar skillnad
om man har en bostadsrittsforening som ligger pa en strandtomt, da ar det
dnda ett virde i marken. Hos mina kunder ér det ofta fragor kring siakerhet,
allt frin larm och inbrott i omrédet till hur grannarna ar”, sager hon.

Ett vanligt sékkriterium bland hennes kunder dr en ligenhet pi 150 kvadrat
till 300 kvadrat centralt i Stockholm. Géirna Ostermalm, men det finns ocksé
de som ir intresserade av andra stadsdelar.

Svenskar som har jobbat utomlands och vander hemat letar efter
bostdder i Danderyd och Lidingo. Saltsjobaden har tappat lite av sin tidigare
attraktivitet till foljd av alla vagarbeten kring Slussen.

Funktion ir en viktig faktor, séger Catharina Bernstein.

"Om det inte dr bra funktion i férhallande till vad du betalar per kvadratmeter
ar det inte intressant, det spelar ingen roll om det dr pa Strandviigen.”

Det finns en del gamla lagenheter som ar byggda med ling korridor och
jungfrukammare.

"Da avstar du, eller prutar pa priset. Har man pengarna vill man ofta ha det
klassiska, som flera rum 1 fil.”

Ett tag fanns en stark trend att dppna upp ligenheter, ta bort viggar och
ha ett fital, stora rum.

“Omsiittningen pé vissa siidana enheter har sjunkit lite. Problemet ar sedan
att lappa tillbaka det. Har man inte ekonomi att gora det koper man inte.
Prisniviin 1 Stockholm ar si pass hog per kvadratmeter.”

Enligt Catharina Bernstein finns det dven en grupp som siljer sina lantstillen
i Stockholms skirgird och i stallet vill ha nigot i Torekov eller Bistad.

"Det kan handla om vider, aktiviteter eller att det ar narmare till
kontinenten.”

Men att man siker ett fritidsboende som blir en oas, pi en egen 6 eller
mitt pd fjallet, ar en annan trend som héller i sig. Det har ocksa de senaste
aren funnits ett okat intresse for att flytta ut fran storstaden permanent, niir
den tekniska utvecklingen gor det majligt att jobba dar man ar.

Utbudet ar forhillandevis ligt dven inom det hir segmentet. Det piverkar
priserna uppéat. Samtidigt finns det objekt som dragits tillbaka frin
marknaden. Det kan handla om siiljare som inte har det mest attraktiva
objekten men som inte stillt om sina forvantningar pa priset efter 2017.

"Det kan handla om flera miljoner kronor, och dé bestimmer man sig for att
inte sdlja i stallet.”

Det iir fa av Catharina kunder som hindras i sin bostadsaffar av
amorteringskravet. Diremot begriinsar reavinsten ménga forsiljningar,
bedomer han.

Hon efterlyser foréindringar i systemet, forslagsvis genom en slags
trappmodell ddr den som bott permanent vildigt lange i sitt hus skulle betala
en lagre skatt.



